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MEMORIA DE CALIDADES
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Descripcion del Proyecto Normativa

El proyecto se situa en la poblacion de Mollet del Valles, en una
ubicacion privilegiada. Tendra fachada al Parque de Can Mula, en
pleno centro de la ciudad.

La promocion se divide en dos edificios, cada uno con acceso
independiente desde las calles C/Alsina, 28 — 34 y C/ Maria
Fortuny, 25 - 29.

Las 2 escaleras comparten el parking comunitario de la finca que
ocupa toda la superficie bajo rasante. En esta planta se situaran
las plazas de aparcamiento y los trasteros.

En la planta baja se situa un amplio y espacioso patio interior
con piscina comunitaria, zona ajardinada y juegos infantiles. Una
zona privilegiada pensada exclusivamente para el uso y disfrute
de los propietarios.

Esta promocion esta concebida con un alto estandar de
sostenibilidad y eficiencia energética. Convencidos de que los
pisos tienen que ser eficientes, aumentar el bienestar de las
personas y reducir la emision de gases de CO2.

La produccion de climatizacion y agua caliente sanitaria se llevara
a cabo a través de una nueva tecnologia llamada aerotermia que
consiste en aprovechar la energia del ambiente exterior.

El proyecto y la ejecucion cumpliran los requisitos de calidad
establecidos en la Ley de Ordenacién de la Edificacion (LOE ley
38/1999) y desarrollados por el Cédigo Técnico de la Edificacion
(CTE).

La Certificacion Energética de proyecto obtenida es A. Se trata de
la mayor calificacion tanto en emisiones como en consumo
energético.

El aislamiento térmico sera el adecuado para esta zona climatica.
Respecto al aislamiento acustico se ajustara a los requerimientos
del entorno de la edificacion.
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Acabados zonas comunes

VESTIBULOS Y ACCESOS APARCAMIENTO SUBTERRANEO

» Vestibulos, escaleras y rellanos tendran un pavimento de piedra

natural o gres. Las paredes estaran pintadas y revestidas a juego
con los acabados.

Las puertas de entrada de los vestibulos seran de aluminio
lacado y vidrio laminado. Su apertura se realizara mediante llave
y de forma remota a través de videoportero.

Los ascensores seran electromecanicos y tendran parada en
todas las plantas. Las puertas automaticas seran de acero
inoxidable. El interior de la cabina también sera de acero
inoxidable con espejo interior. La maquinaria dispone de
tecnologia gerarless sin reductor y variador de frecuencia
aportando mayor confort y suavidad en las maniobras con una
mayor eficiencia.

ZONA COMUNITARIA

« Pavimentada con gres ceramico para exteriores, iluminacion LED.
» Piscina comunitaria de obra con hormigén gunitado y revestido

de gresite. Playa perimetral con césped artificial.

Cubierta plana practicable con pendientes, lamina de
impermeabilizacion, material de aislamiento térmico y pavimento
ceramico. Zonas no transitables con sistema invertido y acabado
de grava.

Entrada de vehiculos a través de puerta metalica de
accionamiento automatico con mando a distancia.

Pavimento interior del garaje de hormigén fratasado.
Senalizacion y numeracion de las plazas pintadas sobre el
pavimento. Muros perimetrales de hormigén armado y pilares
pintados de nuestro color caracteristico.

Ventilacion mecanica, sistema de deteccidon y extincion de
incendios segun normativa. lluminacion LED con encendido
mediante detectores de presencia para favorecer el ahorro
energético.

Preinstalacion para cargadores de vehiculos eléctricos formada
por una canaleta situada en el paso central de vehiculos. Esta
canaleta podra albergar el cable de alimentacion que conectara el
cuarto de contadores hasta el punto de carga.

Trasteros con paredes de tabiqueria seca con entramado de
estructura metalica y placas hidroresistentes. Pintura de color
blanco en paredes y techos. Puerta metalica y luminaria como
dotacion.
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Caracteristicas constructivas

ESTRUCTURAS CERRAMIENTOS EXTERIORES

« Cimientos y muros perimetrales de los sétanos de hormigén » Balconeras y ventanas con hojas correderas y oscilobatientes de

armado. Los muros perimetrales estaran acabados
superficialmente con un fresado mecanico que le conferira una
textura irreqular.

Estructura de pilares y forjados reticulares o losas de hormigon
armado segun tipologia.

Las franjas de los techos donde se entregan las paredes
divisorias estaran macizadas para reducir la transmision de ruido
entre pisos.

FACHADAS

Fachadas acabadas de obra vista. Aislamiento interior
termoacustico de lana de roca mineral y semitabique interior de
yeso laminado.

« La fachada de la planta baja estara acabada con hormigén

texturizado.

« Las barandillas de los balcones seran metalicas pintadas del

mismo color que las carpinterias.

perfileria de aluminio TECHNAL serie Soleal, lacado de color
texturado chocolate RAL 8017, con rotura de puente térmico.

Acristalamiento con camara de aire tipo Climalit o equivalente,
que cumple los requerimientos térmicos y acusticos de la
normativa vigente.

Persianas de aluminio motorizadas en todas las estancias.
Sistemas de accionamiento mediante mecanismos situados en la
pared. El cajon de persiana situado en el exterior de la carpinteria
metalica evita los puentes acusticos y térmicos que se producian
con los sistemas tradicionales.

Sistema de microventilacion para permitir la renovacion del aire
interior desde el ambiente exterior a los espacios interiores a
través del sistema de extraccion mecanico.



Acabados interiores

CARPINTERIA INTERIOR

» Puerta de entrada blindada, lacada de color blanco. Cerradura de
3 puntos, mirilla de gran angular y perfil guillotina inferior para
mejorar la acustica.

 Cilindros de la cerradura maestreados que permiten el acceso a
las puertas comunitarias con la propia llave del piso. El cilindro se
entregara precintado en una caja con 5 llaves y una tarjeta con su
codigo exclusivo para hacer copia de llaves al fabricante de forma
seqgura.

» Segun distribucidon de cada vivienda, puertas interiores batientes
o correderas, de 40 mm de espesor lacadas de color blanco.
Tapetas perimetrales con corte americano y aireador oculto para
garantizar una correcta ventilacion.

« Manillas herrajes de puertas y armarios de color niquel mate.
« Armarios modulares empotrados segun distribucion de cada piso,

con puertas batientes lacadas en blanco. Acabado interior en
melamina con un estante superior y una barra para colgar.




Acabados interiores

COCINAS

Segun la distribucién de cada vivienda, cocinas independientes
con puerta o abiertas a la sala de estar. En las cocinas
independientes el pavimento sera ceramico, siendo de parqué en
las cocinas abiertas a comedor.

Cocinas equipadas con armarios modulares bajos y altos de HPL
color blanco mate.

Encimera de la marca SILESTONE modelo Rougui o similar en la
encimera y retorno hasta los muebles altos. Resto de paredes
pintadas.

Fregadero de acero inoxidable de 1 cubetas, segun tipologia de la
vivienda, colocada por la parte superior de la encimera.

Grifo monomando cromado de cocina de la marca TRES.
Linestras de Led bajo los armarios altos y down lights de Led en
el falso techo de la cocina.

Electrodomésticos de la marca TEKA con acabado en acero
inoxidable:

* Placa de inducciéon de 60 cm
e Horno eléctrico de 60 cm

» Microondas con grill
 Grupo filtrante integrado
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PAREDES Y TECHOS INTERIORES

» Paredes divisorias de tabiqueria en seco tipo Pladur.

« Composicion entre diferentes propiedades: doble estructura
metalica, perfiles verticales cada 40 cm situados al tresbolillo, 5
placas de yeso laminado de 15 mm, doble capa de aislamiento
termoacustico de lana de roca en el interior y camara de aire.

« Composicion particiones entre estancias: perfiles verticales cada
40 cm, 2 placas de yeso laminado de 15 mm, aislamiento
termoacustico. En las zonas humedas se utilizaran placas
hidrofugas.

» Falso techo de yeso laminado con registros para maquinaria en
las zonas técnicas.

« Pintura plastica de color gris claro (NCS 2500N) en las paredes y
techos de color blanco.

PAVIMENTOS

« Pavimentos de parquet sintético AC-4 de la marca TARKETT,
modelo Empire Oak Nature o similar en toda la vivienda excepto
cocinas independientes, banos y lavaderos. En cocinas abiertas el
pavimento sera de parqué.

» Zocalos de madera lacada blanca en todo el perimetro de las
estancias con parquet. Bajo el pavimento se realizara una solera
de mortero semiseco aislada en su parte inferior por una l[amina
acustica de 5 mm para evitar el ruido de impacto.

« Balcones y terrazas de pavimento de gres para exteriores.
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Acabados interiores

LAVADEROS

« Segun la distribucion de cada vivienda, este espacio es un
armario con puertas que alojara el hidrokit de la aerotermia y el
espacio previsto para la lavadora secadora.

» Paredes revestidas de azulejo blanco y pavimento de gres.

» Desagiie sifonico para prevenir inundaciones accidentales.

BANOS

* Revestimiento de paredes hasta el techo con azulejos de gres
porcelanico y pavimento de gres a juego.

« Sanitarios Gala modelo Emma o similar con tapa de caida
amortiguada y griferia monomando cromada de la marca TRES o
similar.

» Plato de ducha de resinas sintéticas.

» Lavabo sobre mueble de bano con cajones.



Instalaciones

ELECTRICIDAD

* Instalacion eléctrica de 9,20 Kw de potencia contratable.
» Cuadro de mando y proteccion de todos los circuitos.
* Mecanismos de la marca Schneider New Unica o similar.

FONTANERIA

» Colector de corte en todos los cuartos humedos con llave de paso
general situado en el falso techo y accesible a través de los
registros de los techos de los banos.

« Tomas de agua fria y caliente para lavavajillas y lavadora.

COMUNICACIONES

* Armario a la entrada de la vivienda con 2 cajas para la
centralizacion de conexiones de los servicios de TV, voz y datos
junto con el cuadro de mando y proteccion eléctrico.

» Antena colectiva para la recepcion de senal TDT/DAB/FM vy
antena parabodlica para la captacion de la senal de satélite
inicialmente orientada a Astra.
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Cableado en el interior del edificio (desde el RITI hasta el PAU de
cada usuario) con fibra Optica, coaxial y par trenzado para
permitir el acceso a los servicios de telefonia y banda ancha en
funcion de la disponibilidad de los distintos operadores.

Tomas de TV-SAT en la sala de estar, cocina independiente y en
todos los dormitorios. Distribucion de senal en estrella, con
cableado coaxial directo desde el PAU situado en el recibidor,
hasta cada una de las tomas.

Tomas de servicio de TV por cable con cable coaxial al salén
comedor y el dormitorio principal.

Tomas de datos con conector RJ45 y cableado UTP cat. 6 en la
sala de estar, cocina y todos los dormitorios para la distribucion
de los servicios y de banda ancha.

Toma de fibra optica en la sala de estar comunicada con el PAU
situado en la entrada de la vivienda.

En la sala de estar, preinstalacion de 2 cajetines con tubo y guia
en la pared opuesta a la cabecera de TV para "home cinema".
Comunicacion desde el exterior mediante video portero
electronico con pantalla TFT.
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Instalaciones

CLIMATIZACION Y PRODUCCION DE ACS

« Sistema de produccion de agua caliente y climatizacion basado en
el principio de bomba de calor aerotérmica, que trabaja a baja
temperatura. La aerotermia aprovecha la energia del aire exterior
transformada en calor o frio para ayudar a climatizar las viviendas y
producir agua caliente. El sistema permite reducir las emisiones de
CO2 y favorece el ahorro energético del usuario en comparacion con
los sistemas que utilizan combustibles fosiles. La instalacion esta
formada por una unidad interior ubicada en un armario especifico y
una unidad exterior (condensadora) situada en la cubierta,
independiente para cada vivienda, evitando los costes de
mantenimiento de las instalaciones solares centralizadas. La
aerotermia sera de la marca MITSUBISHI.

* Climatizacion de aire frio con fan-coil interior situado en el falso
techo del bano con mantenimiento a través de registro de aluminio 'y
unidad condensadora situada en la zona comunitaria de la cubierta.
Distribucion de aire a través de conductos situados en el falso techo
y salida de caudal a través de rejillas de aluminio.
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RENOVACION DE AIRE INTERIOR

» Sistema de ventilacion para renovar y mejorar la calidad del aire
interior. El aire limpio entra desde el exterior a través de la
posicion de microventilacion de ventanas y balcones, de
activacion voluntaria girando la maneta 45°. El aire pasa a través
de los aireadores de las puertas interiores hacia los cuartos
humedos (cocina y bafios) y desde ahi se extrae hacia el extractor
de accionamiento voluntario e individual para cada vivienda. Los
aireadores estan en la parte superior de las puertas y quedan
escondidas por la tapeta del travesano superior.

ILUMINACION

 En las cocinas iluminacion mediante down lights de Leds
empotrados en el techo segun distribucion.

* Luminarias lineales de Led bajo los muebles altos de la cocina a
ambos lados del grupo filtrante, con encendido independiente.

* Enlos bafos iluminacion con ojos de buey de Led empotrados en
el falso techo. Su distribucion y nimero dependera del espacio
disponible fuera del registro de instalaciones.
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Memoria de Calidades

La Memoria de Acabados esta sujeta a posibles modificaciones
por exigencias técnicas, administrativas, juridicas y / o
comerciales.

Los acabados podran ser sustituidos por otros equivalentes que
mantengan su funcion basica para la que han sido prescritos en
proyecto.

La Direccion de la Promocion se reserva la facultad de introducir
cambios y modificar tanto la distribucion como los materiales a
emplear en la construccion de las viviendas, ya sea por motivos
técnicos, juridicos, comerciales, o por causas ajenas a la
voluntad de la misma (por ejemplo: Falta de suministro por parte
de algun proveedor, industrial o distribuidor).

En cualquier caso, la Promotora se compromete a mantener unas
calidades analogas a las mencionadas en la presente memoria
de calidades. Asimismo, cabe destacar que la madera, marmoles,
granitos y demas materiales naturales presentan una serie de
tonalidades y vetas propias de las mismas, lo cual no presupone
en ningun caso un defecto; mas bien al contrario: son signo de
su pureza y autenticidad. Este es un documento promocional
sujeto a posibles modificaciones, y por tanto, no constituye un
documento contractual. -
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Tu proximo hogar

www.nexthomebcn.com

Comercializa

www.icasagrup.com

Carrer Rafael Casanova, 15 — 08191
Rubi
935 887 369
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